Bygg dit
tredjede

For de flesta som bygger nytt hus dr det den storsta affaren i livet.
Sa har bygger du minst 30 procent billigare, gor huset 30 procent mer
energisnalt och minimerar risken for byggfel.

ju av tio svenskar vill bo i
ett eget hus.
Men for dem som gor slag
i saken och férverkligar sin
drém vantar en hagelskur
med for lekmannen ndstan
ogenomtringliga fragor om byggteknik,
material, val av energiteknik, ventila-
tion och mycket annat.

Klart vi ska ha lyxig golvvdrme, eller?
Glasviggar med fri utsikt i vardagsrum
och kok? Vill ni skippa luftspalten i vag-
gen i ytterfasaden som byggaren sager?
Bér vi ha flairrvirme och vilken ventila-
tionslésning ska vi vdlja?

Till detta ska du som bestéllare jong-
lera en uppsjo med olika konsulter som
bygger huset it dig som husféretag och
olika entreprenorer, miklare, kontroll-
ansvariga och besiktningsman.

I dagarna utkommer boken ”Bygg
béttre billigare”, skriven av Christer
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Harrysson, sedan 2004 professor i bygg-
teknologi vid Orebro universitet samt
tidigare professor i byggteknik vid Arki-
tekthogskolen i Oslo.

Boken dr en praktisk handbok for dig
som ska bygga hus samt en stridsskrift
mot det jav och den vanskapskorruption
som, enligt Christer Harrysson, préglar
den svenska byggmarknaden.

Som l&sare far du hir en bred och djup
inblick i hur du bygger béattre och billi-
gare och undviker fallgropar som dyra
och oldmpliga tekniska 16sningar och
entreprenadformer.

Det viktigaste férarbetet med drémhuset
sker redan pa planeringsstadiet hemma
vid kéksbordet hos de blivande villa-
dgarna.

Christer Harrysson aterkommer ging
pa gang till hur viktigt det &r att omge
sig med oberoende leverantérer och rad-
givare.

- Det allra viktigaste du kan géra in-
for husbygget &r att bygga upp en sd stor
kunskapsbas som moéjligt sjalv, sdger
han.

- Men enligt plan- och bygglagen
maste du sedan som privatperson an-
lita olika radgivare nédr du bygger hus.
Det kan vara en arkitekt, ingenjor, bygg-




bolag, kontrollansvarig och besikt-
ningsman. Valet av ridgivare ar intimt
forknippad med byggkvaliteten. Det &r
det allra viktigaste for att du ska fa lag
energianvindning, ldga byggkostnader
och minimalt med byggfel.

- Svéarigheten hér ar att hitta radgiva-
re som verkligen dr obercende och som
inte dr javiga eller har besvirande kopp-
lingar med &vriga parter. Det gdr inte
att nog betona hur viktigt det dr, sdger
Christer Harrysson.

Hur gdr jag bist for att hitta opartiska
radgivare?

- Ta in referenser pa de minniskor du
tinker samarbeta med, frin hus- eller
byggforetag till andra radgivare som
kontrollansvariga och besiktningsmin.
Det gor du lampligast genom att be att
fa tala med tidigare kunder och fraga om
deras erfarenheter, inte minst juridiskt,
Kontakt med personer i kommunen och
andra myndigheter dr andra bra refe-
renser.

Sedan dr det dags att rora sig in i projek-
teringsfasen och d2 finns det en upp-
sjo med bra och mindre bra tekniska
l6sningar att védlja mellan om man

vill bygga till en rimlig kostnad och fa
ett hus med bra innemiljo och som &r
energisndlt att driva, menar Christer
Harrysson.

Hir féljer ett axplock.

Professor Christer Harrysson inleder
med att avliva en het byggtrend.

- Det finns en &vertro pa stora glas-
vtor. Dessa bor i stallet minskas ned sa
mycket som mdjligt. Stora fonsterpar-
tier leder till hég energianvindning
och hoga byggkostnader. En meter vigg
kostar betydligt mindre att bygga &n en
meter glasyta. Med stora glaspartier ris-
kerar du dven att behdva sitta upp dyr-
bara markiser for att fa bra avskirmning
och ett bra inneklimat nér solen lyser in
under dagen. Annars forstdr du mébler
och textilier och det blir olidligt varmt
inne.

Christer Harrysson rader dven blivande
byggherrar att valja bort luftvarme som
gemensamt virme- och ventilations-
system.

- Luftvdrme i stallet for vanliga ele-
ment har varit en popular trend de se-
naste decennierna men leder bland
annat till fororenad tilluft, hogre energi-

anvindning och hoga kostnader for un-
derhall, séger han.

Aven den sé populdra golvvarmen ar
en stor energitjuv som bor undvikas,
rader Christer Harrysson.

- Golvvarme har marknadsforts sten-
hért sedan 1990-talet. Enligt reklamen
ska den ge hogre komfort och minska
energiforbrukningen, men verkligheten
ir den motsatta. Med golvvirme si dkar
energianviandning med 10 proceni om
du har 30 cm isolering i golvet, jAmfort
med om du har vanliga element, sdger
han.

Christer Harrysson dr dven tveksam
till om det lonar sig med fjirrvirme,
men siger att frigan dr komplicerad att
avhandla kortfattat.

- Men ju bittre huset ir byggt fran
borjan, desto mindre intressant blir det
med fidrrvirme, Det vill man inte gdrna
fora fram i debatten.

S - Johan Markwall
johan.markwall@privataaffarer.se
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Planera’

Sa har skulle Christer Harrysson bygga

©Om Christer Harrysson, pro-
fessori byggteknik vid Orebro
universitet, sjdlv byggde ett
hus dr det nagra punkter som
han skulle lagga sarskild vikt
vid.

Energianvindningen

Christer Harrysson skulle se till
att spara 30 procent pa energi-
anvandningen:

5

- Enligt min uppfattning har
ett optimalt smahus 30 cm
mineralull i vidggen, 50 cm i
taket och 30 cm i golvet, sma
fonsterytor, ett enkelt fran-
luftsventilationssystem med
en frantuftvarmepump som
varmer huset och varmvatten
samt har vanliga vattenele-
ment som dr placerade under
fonstren. Storre smahus forses
med bergvirmepump f6r att
klara byggbestdmmelserna.

- Med detta system sparar
du cirka 5 000 kilowattimmar
per ar och kommer nedien
arlig anvandning pa 10 000
kilowattimmar. Och da menar
jag den kombinerade fér-
brukningen av varmvatten,
hushallsel och varmesystem,
sdger Christer Harrysson.

Ldnsamheten med solceller
pa taket har dkat med aren och
rekommenderas av Christer
Harrysson.

- Det &r ett bra satt att
minsla anvandning-
en. En yta pa 35
levadrat- &
meter ger

cirka 6 000 kilowattimmar per
ar. Har du solceller p3 taket och
en virmepump sa behdver du
inte sa mycket mer energi fran
natet. Investeringen dr betald
pa cirka 15 ar.

Han avrader aven fran
extremt tjock isolering i vdggar
och tak, nagot som ofta fér-
knippas med dagens passivhus.

- Extremt tjock isolering
leder till extra hog fuktbelast-
ning i ytterpartierna i vaggar
och takbjdlklag, vilket kan leda
tilt fukt- och mogelskador.

Fasaderna

Christer Harrysson rader dven

blivande husdgare att vara

noggranna med utformningen
av fasaderna.

Helst ska det finnas en
luftspalt mellan putsskiktet
och isolerskiltet som drénerar
inkommande regnvatten.

- P4 1990-talet och framat
blev det populért att slopa
luftspalten vilket har lett till
byggskador pa mellan

500 000 kr och 1 miljon kr for
ett vanligt smahus. Eller till
och med mer om det handlar
om stérre villor. Det regnade
helt enkelt rak in i véggen och
fogarna, sager Christer Har-
rysson.

- Det finns dven hundratu-
sentals ldgenheter i flerbo-
stadshus som har drabbats av
detta med abnorma kostnader
for byggskador som foljd, sager
Christer Harrysson.

Delad eller total-
enireprenad

Nar villadgaren val kommer
till byggstadiet ska hen vilja

entreprenadform.

- Jag rekommenderar
totalentreprenad dér det finns
en ansvarig som samordnar
de olika hantverkarna. Valjer
du delad entreprenad har du
flera motparter och riskerar att
fa betala far onddiga vante-
tider som uppstar om de olika
hantverkarna inte kommer i tid.
Det talas det inte om i mark-
nadsforingen, sager Christer
Harrysson.

- Och vem dr ansvarig for
olika fel som uppstar? Nej, jag
skulle sjalv aldrig vaga bygga
pa delad entreprenad som
privatperson.

Bruttoprissysiemet

Sedan galler det f&r dig som
bestéllare att halla koll pa
bruttoprissystemet.

- Detta innebadr att hantver-
kare och husforetag redovisar
sina bruttopriser till dig som
bestillare. Men i verkligheten
har de stora rabatter pa bygg-
varor och annat fran byggvaru-
leverantdrerna. Det finns dven
bakbonusar som innebdr att
byggféretag och hantverkare
far olika rabatter beroende
pa hur mycket de kiper. Nar
det géller elmaterial finns det
uppgifter om att rabatterna
kan ligga pa 75 till 80 procent,
sager Christer Harrysson.

- Dessa rabatter ska du som

| bestillare se till att fa del av,

sager han.

Men hur lyckas jag med det
som vanlig privatperson?

- Stéll fragan till byggféreta-
get hur mycket rabatt hen har
pa byggmaterialet och om du
kan fa del av den rabatten. Den
diskussionen ar naturligtvis
viktig att ta innan du skriver pa

kontralctet med byggforetaget.
- Ibland kan det l6na sig

att siilv &ka och handla pa

nagot bygavaruhus. Eller aka

till nagot av vara nérliggande

grannldnder Polen, Tyskland

eller Danmarl, sdger han.

Platsbyggt eller
fabrikstiliverkat

Sist men inte minst dr natur-
ligtvis valet av husfabrikat och
hur det tillverkas. Har lkan man
vilja pa platsbyggt eller
fabrikstillverkat, som levere-
ras i olika delar.

- Fabrilstillverkade hus har
manga férdelar ndr det galler
fukt- och mdgelproblem. Det
tillverkas inomhus, levereras
skyddat i delar eller block och
kommer under tak pa en eller
tva dagar. Ett platsbyggt hus
riskerar att sta ute i ur och skur
under ett par manader innan
taket kommer pé. Har du otur
med vadret maste bottenplatta
och vaggar torka ut ordentligt
innan du kan ga vidare. Annars
riskerar du att stanga inne fuk-
ten, siger Christer Harrysson.

- Det finns vidare en positiv
upprepningseffekt med fa-
brikstillverkade hus. Eventuella
fel och problem har férhopp-
ningsvis rattats till i fabriken
under arens gang, vilket i
princip leder till higre kvalitet,
jamfort med om du sjalv ska
bygga allt utan erfarenhet fran
A till O. Inte minst i vart klimat,
sager han.

- Den stora nackdelen
med fabrilstillverkade hus ar
naturligtvis att det har matt-
begrénsningar. Ett platsbyggt
hus bestammer du sjalv hur det
ska se ut.




