Stoppa enstegstatade

putsfasader pa traregelstomme!

Omsorgsfull utprovning av nya konstruktioner nddvandig innan serieproduktion startar

Under det senaste decenniet har tu-
sentals hus med sa kallade enstegs-
tatade putsfasader med bakomlig-
gande isolering och traregelstomme
visat sig ha avsevarda fuktskador
och mdgelangrepp. Erfarenheter vi-
sar ocksa att klimatskarmen i flera
fall har rikliga mangder mikroorga-
nismer och mikrobiella skador. Av
praktiska och ekonomiska skal upp-
star betydande svarigheter nar man
ska reparera sadana yttervaggar
och byta alla ingdende material
som skadats. Kostnaden for att av-
hjalpa felen ligger i miljonklassen
for ett smahus. Denna artikel base-
ras pa erfarenheter fran ett antal
skadeutredningar och belyser bland
annat orsaker, ansvarsfragor, kost-
nader och vikten av helhetssyn.

Till att borja med har branschen som hel-
het dessvirre inte insett riskerna med en-
stegstitade putsfasader pa tridregelstom-
me. Denna konstruktion kan mojligen
fungera i teorin och kanske pé laga hus
med stora takutsprang. I flertalet fall &r
det dock uppenbart att metoden inte upp-
fyller de krav pa siker teknisk funktion
som maste vara en sjdlvklarhet for pro-
dukter som hus som ska ha en livslingd
pé 100 ar eller mer. Orsakerna till de ska-
dor som noterats dr forutom den teoretiskt
tveksamma uppbyggnaden i hog grad
dven de brister bade i arbetsutférande och
detaljlosningar som konstaterats.

Vanligt forekommande brister dr till
exempel déligt arbetsutférande, felaktiga
fogutformningar, daligt utformade anslut-
ningar till fonster, dorrar, balkonger, figur
1, olamplig utformning av plétbeslag
samt sprickor i puts med bara nagra milli-
meters tjocklek, figurerna 2 och 3. Namn-
da brister kan leda in avsevérda vatten-
méingder som svarligen kan leta sig ut.
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Figur 1: Vatten tringer in genom
springor i anslutningen mellan
platbeslag och viigg vid underkant dorr.
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Lickagen medfor nedfuktning av trére-
gelstommen samt skiv- och isolermateria-
len, som orsakar fukt-, mogel- och lukt-
problem. I en del hus har alltfor hoga hal-
ter av mikroorganismer och mikrobiella
skador konstaterats. Detta har ibland fast-
stallts vid sa laga fuktkvoter som tio till
tretton procent, ndgot som kan tyda pa att
betydande vattenméngder stundtals kom-
mer in i klimatskdrmen, men inte formér
komma ut tillrackligt snabbt, varfor
mikroorganismer kan etablera sig och

vixa, figur 4. Ar det Overhuvudtaget
praktiskt och ekonomiskt mojligt att byta
ut trdreglar, isolering, skivmaterial med
mera i klimatskdrmar med enstegstitade
putsfasader?

Utveckling och godkannanden i
samrad med SP/Sitac

Nya material och konstruktioner maste
omsorgsfullt uttestas innan de anvénds i
serieproduktion. Ska de anvindas i hela
landet dr det en fordel for byggforetagen
och brukarna med certifiering (fére detta
typgodkinnande). Diérvid granskas 16s-
ningarna av forskare och tekniskt sakkun-
niga vid universitet och certifieringsinsti-
tut.

Vilka roller har SP/Sitac och tidigare
Boverket haft? Materialindustrin och
byggforetagen har utvecklat konstruktio-
nen “enstegstitade putsfasader pa trire-
gelstomme” tillsammans med SP som
genom sitt dotterbolag Sitac har certifierat
konstruktionen och tidigare Boverket typ-
godkint. Godkédnnandena ldr baseras pa
expertutlatanden bland annat av SP:s per-
sonal. Dessvirre dr tillhorande handlingar
sekretessbelagda, vilket forsvarar bedom-
ning av konstruktionernas funktion, in-
traffade skador och ansvarsfragor.

Med hénsyn till faktiska forhallanden,
intrdffade skador och problem kan man

Figur 2: Villa med enstegstdtad putsfasad pad triregelstomme. Putsen har ett stort
antal fina sprickor respektive frostspringningar runt dorroppning.

Bygg & teknik 2/12

FOTO: RICHARD BARNABY



-7
g ¢ .- - E
Figur 3: Mdanga fina sprickor i den ndagra

millimeter tjocka putsen.
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fraga sig vem som egentligen har ansvaret
for det intrdffade? SP/Sitac och/eller
byggforetagen? Eller nagon annan? Har
det statliga konsultforetaget SP erforderli-
ga konsultansvarsforsiakringar?

Det mirkliga &r nu att SP gjort under-
sokningar dir man fordomer konstruktio-
nen och patalar de tekniska brister som
foreligger bade teoretiskt och praktiskt.

Skadeinventeringar av SP och
branschen

SP har med ekonomiskt stéd av bran-
schorganisationer som SBUF och enskil-
da byggforetag undersokt ett stort antal
hus med enstegstitade putsade fasader pa
triregelstomme och kommit fram till att
mer &n hilften av husen 4r skadade. Tex-
ten i de foljande bada avsnitten baseras
bland annat pa Jansson (2011) och Jo-
hansson (2011).

De som besiktigat och godként hus
med enstegstitade putsfasader pa trire-
gelstomme har inte haft kunskap om hur
utforandet borde ha varit och vilka konse-
kvenserna kan bli av ett felaktigt utfo-
rande. I manga fall har besiktningsméin-
nen inte upptickt nagra otdtheter dér
lackagerisken dr uppenbar dven for en
lekman. De entreprendrer som har upp-
fort byggnaderna har antagligen tyckt att
monteringen av exempelvis fonsterbleck
eller platdetaljer, antingen har varit god-
tagbar eller sd har de inte gett sig tid att
titta sd noga att bristerna uppmirksam-
mats.

Viggkonstruktionen méste kunna tor-
ka ut, varfor en luftspalt pa utsidan har
stora fordelar. Det dr inte sdkert att den
intrdngande fukten i enstegstidtade putsfa-
sader pa traregelstomme hinner torka ut
innan nista fuktbelastning. Fukt, syre,
virme och nidring dr en grogrund for
mikroorganismer och mikrobiella skador.
Puts pa cellplast har cirka 20 till 75 gang-
er lingre uttorkningstid @n en vigg med
ventilerad spalt. En konstruktion med
puts pa mineralull har cirka fyra till fem-
ton génger lingre uttorkningstid 4n en
konstruktion med ventilerad spalt. En
konstruktion med puts pa mineralull har
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med andra ord cirka fem ganger kortare
uttorkningstid dn puts pa cellplast. Filt-
undersokningar visar ocksé att skadorna
pa fasader med puts pa cellplast &r storre
och mer omfattande #n skador pa kon-
struktioner med puts pa mineralull.

Larm om skador och problem forst
efter manga ar

Forst efter manga ars anvindning av kon-
struktionen i serieproduktion har SP lar-
mat om en kraftigt okande frekvens av
skador och problem. Varfor dréjde man
sa linge med detta? Och varfor stoppade
inte byggforetagen omedelbart anvind-
ningen av de riskfyllda l6sningarna sedan
de forsta skadefallen blivit kiinda? An
idag finns foretag som bygger med den
ifragasatta konstruktionen. Hus byggs
dessutom om med begridnsade och kort-
variga atgéirder som till exempel téitningar
med stora méngder fogmassor, vilka har
kort livsldangd. I nagra fall har genomgri-
pande atgirder vidtagits varvid hela eller
delar av stommen byts ut. Konstruktionen
forses da i vissa fall med luftspalt. Oavsett
ekonomin &r det léttare sagt dn gjort att
byta de fuktiga, mogliga och illaluktande
materialen i klimatskdrmen.

Kvalitetsansvarig — besiktningsman
— byggféretag — forsakringsbolag

Gillande handlingar ska granskas och
byggprocessen foljas av den kvalitetsan-
svarige som tyvérr ofta dr en person an-
stilld 1 byggforetaget eller i ett konsult-
foretag med “koppling” till husforetaget
eller forsdakringsbolaget till exempel Gar-
Bo, vilket i sin tur dgs av husforetagen
med flera, Harrysson (2006). Gar-Bo ac-
cepterar exempelvis endast “sédrskilt ut-
valda” besiktningsmén. Risken for under-
maliga besiktningar och “rena” besikt-
ningsprotokoll #r dirfor stor savil vid
slut- som garantibesiktningar. Objektivi-
teten hos kvalitetsansvariga och besikt-
ningsmin kan ofta starkt ifragasittas.
Detta har pa senare tid kommit i fokus ef-
ter TV-program som Uppdrag Gransk-
ning och Fuskbyggarna.

Nir olika skador och problem har upp-
statt bollas ofta husigaren mellan hus-
foretag och forsdkringsbolag. Alla skyller
péd varandra. Det dr pa sétt och vis lite
mirkligt eftersom forsidkringsbolagens
kostnader aterfors till byggforetagen
genom nidmnda dgandeforhéllanden. I oli-
ka skadefall och diskussioner med hus-
dgaren trycker husforetagen hart pa att
deras “entreprenadgaranti” endast giller
fel som uppstatt inom tva ar, det vill siga
fram till garantibesiktningsdagen. For att
atgirda fel som uppstéar dérefter hidnvisar
man konsekvent till forsidkringsbolaget
till exempel Gar-Bo och byggfelsforsik-
ringen som giller i tio & men med avse-
virda sjélvrisker och finstilt skrivna vill-
kor med “forbehdll”. Aven Jordabalken
och Konsumenttjénstlagen anger garanti-
tiden tio ar for byggnader.
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Figur 4: Vy frdn insidan genom
inspektionslucka i yttervigg. Insida
utegips har fukt- och mogelangrepp

liksom kraftigt forhojda halter
mikroorganismer och mikrobiella skador.
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Det 6vergripande ansvar som ett bygg-
bolag formellt har tillimpas ofta inte i
praktiken. Den “snuttifiering” av bygg-
processen som mer eller mindre tillimpas
numera leder till att ansvaret bollas
mellan olika underentreprenorer. Om det
exempelvis ldcker i anslutningen mot ett
fonster s skyller oftast fonstertillverka-
ren, platslagaren och putsentreprendren
pa varandra. Vill det sig riktigt illa sa blir
dven konstruktoren, arkitekten och den
kvalitetsansvarige inblandade. Att kdpa-
ren som dr en privatperson eller en lek-
mannastyrelse i en bostadsrittsforening
har svért att hantera detta, r litt att forut-
se.

Rattslaget

Manga tvister mellan husigare och bygg-
foretag ligger hos tingsritterna i viéntan
péa behandling. Ett av de forsta for hus-
dgare positiva domsluten har kommit fran
Helsingborgs tingsritt och giller ett hus i
Raa. 1 detta fall tilldomdes husédgarna cir-
ka 1,7 miljoner kronor i skadestand, va-
rav cirka 300000 kronor for utrednings-
kostnader till jurist och tekniker. Hus-
dgarna erholl cirka en miljon kronor for
att bygga om sina enstegstitade fasader.
De valde dock att uppfora en ny enstegs-
tiatad konstruktion med tjockputs och dri-
nerande funktion.

I flera omraden som i Skogaberg, Go-
teborgs kommun tycks Egnahemsbola-
get, som husdgarna kopt husen av, tagit
pa sig reparationskostnader pa upp mot
700000 kronor per hus for att aterstilla
ytterviggarna till den ursprungliga en-
stegstitade konstruktionen, varvid forut-
siatts att ROT-avdraget utnyttjas. Hus-
dgarna dr dock inte nojda med detta utan
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kriver tillrickliga kvalitetshdjande atgér-
der som luftspalt for att sdkerstilla husens
langsiktiga funktion med mera. Hus-
dgarna far dock enligt uppgorelsen sjilva
sta for kostnaderna for de kvalitetshoj-
ande atgérderna.

Med tiden och inte minst pa grund av
ovanndmnda domslut har husforetagen
kint sig alltmer tringda och blivit mer
samarbetsvilliga till uppgorelser genom
att bekosta fuktmitningar, g med pa for-
langda garantitider, erbjuda begrinsade
kortvariga tdtningsatgdrder med stora
mangder fogmassor etcetera.

Exempel pa ytterligare tvister,
problemomraden och ldsningar

Agarna till 34 hus i Svedala stimde hus-
foretaget och 23 av dem vann i Eksjo
tingsritt. Skadorna uppticktes sedan ga-
rantitiden gatt ut for entreprenaden, det
vill séiga mer én tva ar. Domen har Gver-
klagats till Gota hovritt av husforetaget.
Beroende pa utgangen ér det inte osanno-
likt att malet tas upp av Hogsta domstolen
for att ge vigledning at réttstillimpning-
en.

Tingsritten uttalade sig om att det var
vardslost att anvinda enstegstitade fasa-
der. Elva av husigarna hade kopt husen i
andra eller tredje hand och hade ddrmed
inte ingatt entreprenadavtal med husfore-
taget. Putsen dr 10 mm tjock med cell-
plast bakom, kartongklddd gipsskiva och
triregelstomme. Enligt tingsrdtten har
inte vdggen ett adekvat och sikert fukt-
skydd, utan anser att en tvastegstitad fa-
sad, det vill siga med luftspalt verkar
vara enda sittet att fa en relativt fuktsiker
funktion. Erséttningen till varje husidgare
blir mellan 300000 och 400000 kronor
for att riva viggarna, sanera skadorna och
bygga upp en luftad fasad. Domen visar
att det finns ett ansvar dven efter mer dn
tva ar, det vill siga sedan garantitiden gatt
ut for entreprenaden.

I Helsingborg upptickte 73 husigare
hoga fuktviarden och mogel i sina en-
stegstitade fasader. For att kunna avhjdlpa
felen pa egen hand har husdgarna krivt
mellan 600000 och 1000000 kronor.
Byggforetaget forliktes nyligen med hus-
koparna och bygger om till en luftad kon-
struktion. Husdgarna maste dock betala
en del av kostnaden for kvalitetshdjande
atgidrder sdsom luftspalt med mera. Ett
90-tal fastighetsdgare i Helsingborg,
Malmo, Halmstad och Bjdrred har mal
vilande i tingsriitten i avvaktan pa att de
forsta 73 dgarnas drende skulle avgoras.

I Lomma upptickte man for flera ar se-
dan fuktskador i tio kedjehus. Att bygga
drianerade fasader med luftspalt skulle
kosta 595000 kronor per hus och av det
skulle forsdkringsbolaget sta for 240 000
kronor. Ateruppforande av den enstegstii-
tade konstruktionen skulle bara kosta
husdgarna forsikringssjdlvrisken drygt
20000 kronor. Efter forhandlingar har
overenskommelse traffats om att det kos-
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tar varje husidgare 170000 kronor plus
sjalvrisk att fa tvastegstitade och dréne-
rade fasader. Husdgarna far i princip beta-
la mellanskillnaden for den luftade kon-
struktionen. Under arbetenas gang har det
visat sig att slutsumman for husédgarna
blir betydligt hogre dn de 190000 kronor
(inklusive sjdlvrisken) som man kommit
overens om. En av husédgarna uppger to-
talkostnaden till mellan 250000 och
300000 kronor. Dirtill ska ldggas kostna-
der for advokat, besiktningsman, fram-
dragning av elskédp, grivning av avlopp
och aterstéllande av gronytor.

Slutord

Byggbranschen ér en stor sektor med di-
rekt betydelse for ménniskors hélsa och
vilbefinnande, Cajdert (2000). Bran-
schen omsitter betydande kapital men har
inte nagon Overvakande myndighet som
tillrdckligt snabbt kan stoppa oldmpliga
I6sningar. En sadan myndighet skulle
spara stora pengar och dessutom minska
destruktivt tvistande.

Langt ifran alla husédgare vagar nirma
sig en rittegdng om en riskfylld konstruk-
tion som enstegstitade putsfasader pa tri-
regelstomme. Tvister rorande denna fa-
sadkonstruktion orsakar dessutom hus-
dgaren stora utredningskostnader for ad-
vokater och experter pa flera hundra tu-
sen kronor per hus. Osidkerheten om hur
utfallet blir i en tvist dr stor och beteck-
nande 4r att i flertalet fall sa har husidgaren
fatt bekosta den del som avser skapandet
av en luftspalt. Da man inte betalt for mer
dn den enstegstitade fasaden vid kopet
ska man heller inte kunna fa mer tycks lo-
giken vara. Att konstruktionen inte funge-
rat tar man inte hinsyn till, vilket maste
betecknas som miérkligt. Ménga jurister
avvaktar ett utslag fran hogsta instans, det
vill sdga Hogsta domstolen, som ger pre-
judikat for rattstillimpningen i liknande
fall.

Riittssikerheten maste hojas sa att inte
lekmin och jurister tvingas sitta sig in i
och bedoma svara tekniska fragor. Varfor
inte dndra lagstiftningen i komplicerade
tekniska fragor till en tysk/ungersk ritte-
gangsmodell som innebir att domstolen
utser tekniska experter som utreder orsa-
ker och vem som ér skyldig till de intrif-
fade skadorna.

Enstegstitade putsfasader pa triregel-
stomme kan bli en av arhundradets vérsta
byggskandaler.Trots alla skadeutredning-
ar och tvister finns det fortfarande foretag
som bygger nya hus med den riskfyllda
konstruktionen. Byggreglerna maste skér-
pas och enstegstitade konstruktioner sna-
rast forbjudas. Som redan ndmnts dr det
miérkligt att det inte finns nagot forum el-
ler nagon myndighet med ansvar for att
stoppa en konstruktion nér bevisen for att
den dr oldmplig dr uppenbara. Sirskilt
som byggnader dr avsedda att fungera
som sunda och energieffektiva bostidder
under manga ar.

Klart dr att det endast dr den med luft-
spalt tvéstegstidtade drénerade putsfasa-
den pa triaregelstomme som med tillrdck-
lig sdkerhet ger en lufttidt och fuktséiker
fasad med goda isoleringsegenskaper.
Merkostnaderna for en luftspalt dr dessut-
om sma jaimfort med de avsevirda rekla-
mationskostnader den enstegstitade puts-
fasaden medfor. Tvastegstitning av ytter-
viggar ska foljaktligen efterstriavas, Har-
rysson (1990). Luftspalten pa yttervig-
gars utsida paskyndar uttorkning av den
fukt som kommit in i konstruktionen och
fasadmaterialet torkar ut snabbare. Tryck-
skillnader over viggens vidrmeisolerande
del (exklusive fasadmaterial och luft-
spalt) pa grund av vindbelastningar, ter-
miska krafter m m reduceras med mindre
luftinfiltration som f6ljd jimfort med den
enstegstidtade putsfasaden péa triregel-
stomme.

Den enstegstitade putsfasaden pa tri-
regelstomme blottar forutom den bris-
tande tekniska funktionen dven brister av
andra slag. Hanteringen av tvister miss-
gynnar huségaren pa ett sitt som motive-
rar en oversyn av hur samspelet fungerar
mellan husédgare — byggare — kvalitetsan-
svarig — besiktningsman — forsékringsbo-
lag. Nya material, konstruktioner och me-
toder maste utvidrderas bittre och mer
omsorgsfullt innan de infors i full skala
och serieproduktion. Nagot system eller
myndighet finns inte som med direkt
genomslag kan stoppa konstruktioner
som bevisligen inte fungerar. Hér finns en
marklig troghet i byggbranschen. Om det
gillt exempelvis barnmat hade produkten
varit borta fran hyllorna dagen efter. Sa
bra kanske inte byggbranschen kan bli,
men avsevdrt bittre dn idag. |
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